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Avenida Borges de Medeiros, 1565 — Porto Alegre/RS — CEP 90110-906

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5050284-82.2021.8.21.7000/RS

TIPO DE ACAO: Locagio de imovel
AGRAVANTE: CONDOMINIO DO SHOPPING CENTER IGUATEMI PORTO ALEGRE

AGRAVANTE: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER PRAIA DE BELAS POA
AGRAVANTE: SUB-CONDOMINIO SHOPPING CENTER BARRASHOPPINGSUL
AGRAVADO: SINDICATO DOS LOJISTAS DO COMERCIO DE PORTO ALEGRE

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Da analise dos autos, verifica-se que a parte demandante/agravada (na qualidade
de representante legal dos comerciantes porto-alegrenses) ajuizou a presente acao civil publica
para o fim de retificar o indice de corregdo monetaria previsto nos pactos locativos firmados
com 0s ora recorrentes.

O juizo a quo deferiu o pedido de tutela de urgéncia formulado pela parte
autora/agravada, nos seguintes termos:

"(...) para determinar aos réus que procedam, no prazo de cinco dias, a modifica¢do do indice de
reajuste dos contratos de locagdo celebrado pelos shoppings centers demandados, de IGP-
M/IPG-DI para o IPC-A.

Para o caso de descumprimento, comino aos réus multa, em favor do Fundo Estadual de que
trata o art. 13 da LACP (n°7.347/85), no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por hipotese de
descumprimento.

( ) "
Da aludida decisdo, decorre a irresignagao trazida a baila no presente manejo.

Em suas razoes, alegam os agravantes, preliminarmente, a ilegitimidade passiva
do Condominio do Shopping Center Iguatemi Porto Alegre ¢ do Sub-Condominio Shopping
Center Barra Shopping Sul, mormente ante o fato de que nao figuram como locadores nos
contratos de locagdo dos quais a parte autora postula a retificacdo dos indices de corregdo
monetaria; o descabimento da agdo civil publica - por ndo tratar o caso dos autos de direitos
difusos, coletivos ou direitos individuais homogéneos. Quanto ao mérito, destacam que em
razdo da pandemia que estd assolando o pais, adotaram medidas com o fim de reduzir
substancialmente os aluguéis e encargos dos lojistas, sempre considerando a liberalidade e
autonomia de cada relagdo e as peculiaridades de cada operacdo comercial. Nestes termos,
afirmam ser inviavel o afastamento do indice de reajuste previsto nos pactos locaticios - IGP-
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M/IGP-DI, pois inexiste desequilibrio contratrual que justifique a aplicagdo dos arts. 317, 478
e 479, do Codigo Civil. Com base em tais consideragdes, pugnam pela reforma da decisdo a
quo.

Com base em tais consideracdes, verifica-se a relevancia da fundamentacao
trazida a baila pela parte agravante em seu manejo, a qual vai de encontro a probabilidade do
direito postulado pela parte autora e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo,
razdo pela qual se mostra viavel a atribuicao de efeito suspensivo ao presente recurso, a teor do
que disposto no Paragrafo Unico, do art. 995, do CPC, in verbis:

Art. 995. Os recursos ndo impedem a eficacia da decisdo, salvo disposi¢do legal ou decisdo
Jjudicial em sentido diverso.

da _imediata producdo de seus efeitos houver risco de dano grave, de dificil ou impossivel
reparacdo, e ficar demonstrada a probabilidade de provimento do recurso.

A respeito do tema, oportuno se faz destacar o seguinte precedente deste e.
Tribunal:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO. ACAO ORDINARIA. TUTELA DE URGENCIA.
INDEFERIMENTO MANTIDO. Mantida a decisdo que indeferiu a tutela de urgéncia, pois neste
momento ndo é possivel averiguar a probabilidade do direito pretendido, e nem se verifica risco
de dano irreparavel ou de dificil reparacdo aos agravantes. Requisitos do art. 300 do CPC ndo
preenchidos. Recurso desprovido.(Agravo de Instrumento, N° 70081809493, Décima Sexta
Cdmara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Jucelana Lurdes Pereira dos Santos, Julgado
em: 24-10-2019)

Em razao disso, concedo efeito suspensivo ao recurso (face a decisao langada no
evento 11 do processo originario), na forma do artigo 1019, I, do CPC.

Intime-se a parte agravada para apresentar contrarrazoes.

Apo6s, remetam-se os autos ao Ministério Publico, para o oferecimento de parecer,
por se tratar de matéria objeto de Acao Civil Publica.

Documento assinado eletronicamente por ERGIO ROQUE MENINE, Desembargador Relator, em 1/4/2021, as 18:17:40,
conforme art. 1° III, "b", da Lei 11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproc2g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, informando o codigo
verificador 20000695100v10 e o codigo CRC ef727dc2.
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Informagoes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ERGIO ROQUE MENINE
Data e Hora: 1/4/2021, as 18:17:40
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